REGLAMENTO DE CONVIVENCIA Y SEGURIDAD DEL BARRIO
HARAS LATINA.- ESCRITURA NUMERO CUATROCIENTOS DIEZ .- En

la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, a los veinticudias del mes de Julio de
dos mil diecisiete, ante mi, Escribana Autorizan@BOMPARECE: Maria
Victoria HEINRICH, argentina, nacida el 24 de septiembre de 1987artitiel
Documento Nacional de Identidad numero 33.088.428)T 27-33088428-8,
soltera, hija de Roberto Gustavo Heinrich y de leditiz Carrera, domiciliada
legalmente en la calle Paraguay 866 piso 2° departo “A” de esta ciudad; a
quien individualizo en los términos del inciso &) drticulo 306 del Codigo Civil,
por ser persona de mi conocimiento.- Interviene@nbre y representacion y en su
caracter de Presidenta de la sociedad que girdaga pajo la denominacién de
“MUBE GROUP S.A.”, CUIT 30-71502312-8, con domicilio social en la eall
Paraguay 866 piso 2° departamento “A” de esta diudaque acredita con Estatuto
Social formalizado por escritura nUmero 36 de fétle febrero de 2015, pasada al
folio 114, ante mi, Cintia Emma Reyna, adscript&edjistro Notarial 1885 de esta
Ciudad, inscripta en la Inspeccién General de dashbajo el nimero 2289 del
Libro 72 Tomo de Sociedades por Acciones, el 12refeb de 2015; la
documentacion relacionada en original tengo a $&avy en copia debidamente
certificada obra agregada al folio 1131 protoco®& dorriente afio, al que me
remito, manifestando la compareciente que la sadieg el cargo que invoca
continlan plenamente vigentes.- Y en el caractaycimdo y acreditado DICE: 1)
Que "MUBE GROUP S.A." es FIDUCIARIA DEL "BARRIO ABHRTO HARAS
LATINA" constituido por instrumento privado de fech5 de septiembre de 2015,
protocolizado en escritura publica nimero 409 dbade24 de Julio de 2017, pasada

al folio 1131, ante mi, protocolo del corriente aloque me remito, el que se



encuentra pendiente de inscripcion y se inscriair&l Registro respectivo.- 2) Que
en consecuencia viene por la presente a otorgdeglamento de Convivencia y
Seguridad del Barrio Abierto Haras Latina, que si bien es un barrio abierto
consideran necesario que los adquirentes de laglaarconozcan las normas de
convivencia y seguridad, en aras a una mejor @faen entre los propietarios del
mencionado barrio; el que se regira por las sigeg clausulas y condiciones:
Declaracion de principios: Este Reglamento Interno del Barrio Abierto Haras
Latina (en adelante “REGLAMENTQ”) tiene por objetstablecer normas de
convivencia de los PROPIETARIOS entre si, en rélaail decoro y trato personal,
asi como los deberes en el uso de sectores comarguizacion, respeto a las
normas y proveer a la proteccion de las personias pienes. Todo propietario,
adquirente y ocupante de los lotes pertenecieh®arao Abierto Haras Latina, se
comprometen a respetarlo, cumplirlo, y hacerlo dungm aras de una pacifica
convivencia, y respeto por los derechos de los deznacomunidad en el Barrio
Abierto Haras Latina (en adelante BARRIO).- A lofectos legales este
Reglamento complementa al Reglamento de Construcgiootras normas
preexistentes, quedando MUBE GROUP S.A., la FIDURIK facultada a
actualizarlo y/o complementarlo y/o modificarlo.tAracontecimientos que tengan
diferentes tratamientos en el Reglamento de Cargsénu y en este Reglamento, se
estara a lo que se disponga en este Ultimo. ElaRegito y Reglamento de
Construccion podran ser consultados en la pagitepsgeneciente al BARRIO 0
solicitar copia del mismo a la FIDUCIARIA. Las disd@o aclaraciones sobre los
mismos podran ser consultadas alli y/o medianta ada Sociedad FIDUCIARIA,
hasta tanto ésta nombre un Consejo de Propietarieste Reglamento se

complementa asimismo con los reglamentos de usdrdas Comunes a ser



confeccionados e incorporados en el futurButoridad de aplicacion: La
autoridad de aplicacion del presente Reglamentta esociedad FIDUCIARIA,
MUBE GROUP SA, la que podra designar un Consej®apietarios y delegar
facultades especificas en el mismo. Concluidadpaetiduciaria, por cualquieras de
las causales previstas en el Contrato de FideicgrM&/BE GROUP S.A., podra
pero no estara obligada a actuar como autoridacapdieacion del presente
Reglamento. En caso de no continuar como AutoridadAplicaciéon deberéd
nombrar un Consejo de Propietarios, que estargrade por un minimo de tres
propietarios y un maximo de cinco propietarios,ok@bles cada afio mediante
Asamblea de Propietarios, la que sera previamemievocada al efecto,
decidiéndose la eleccién o renovaciéon del mismdaarayoria de los propietarios
presentes.- La totalidad de los propietarios yfuadntes de los lotes, al momento
de la firma de la escritura de adjudicacion y/o pmaventa ratifican su conformidad
y aceptacion con el presente Reglamento y configoeler especial irrevocable por
el plazo de veinte (20) afnos, a la sociedad FIDURIRA para que modifique el
presente reglamento, tendiendo a mejorarlo confarndgue la experiencia, en
resguardo de los principios sentados en la dedarapie precede y de todo otro
gue haga a la pacifica y armoénica convivencia deidy sus habitantes. Resolvera
las situaciones conflictivas que puedan presentacse arreglo a Derecho, y
sustento en este reglamento. Asimismo comunicag drcisiones mediante
notificacion que adjuntada a la liquidacion mensdal gastos comunes, sera
distribuida por via electronica a la direccion dereo que a tal efecto indique cada
propietario. Esta clausula serd de transcripcidigatioria en todas las escrituras
traslativas de dominio.- La sociedad FIDUCIARIAI@G®nsejo de Propietarios en

Su caso, quedan expresamente facultada para eflxtumodificaciones al presente



reglamento segun estime convenir, difundiendo dmbdificacion conjuntamente
con la liquidacion de gastos comunes, y publiciasladicionalmente en la pagina
web www.haraslatina.com.ar, y en las cartelerasaalasis del barrio.Principio
general de convivenciala convivencia dentro del Barrio queda sujeta mdggpio
general que establece que los derechos de cad@mmoan donde comienzan los
de los demas. La armonia, la cortesia y la voluptada busqueda de soluciones a
los diferendos entre Vecinos del Barrio son actitudque deberan observarse en
todo momento.-Disposiciones particulares.- CAPITULO PRIMERO: DEL
CONTROL DE ACCESOS 1. Sobre el acceso, seguridad, identificacion, psasn

y autorizados.1.1. El personal de seguridad (enlaagke “Guardia”) sera
responsable del acceso y egreso de toda pers@mesby cosas, cumpliendo las
disposiciones del REGLAMENTO vy las 6rdenes de Eestad FIDUCIARIA 6 del
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso.1.2. A- La Gaaidentificara a
quienes ingresen solicitando cédula de identidawl ddcumento nacional de
identidad y/o registro de conductor expedido paoraad competente, los que
indefectiblemente deberan encontrarse vigentestragdo su nombre y nimero de
documento, identificara el vehiculo en su caso griguara la razon del ingreso,
dejando registro en el Libro que llevara al efetds, cuales no se destruiran y
guedaran bajo la guarda de la Sociedad FIDUCIARIAlad CONSEJO DE
PROPIETARIOS, quienes seran responsables de ladiast conservacion de los
mismo mientras dure su designacion.- Si quien pdeténgresar al Barrio se negaré
a identificarse, la Guardia tomara nota de lossldtl vehiculo y lo notificara de
inmediato a la sociedad FIDUCIARIA 6 al CONSEJO BREOPIETARIOS en su
caso.-B- En casos especiales podra fotografianvalado y a su documento de

identidad. C- Cuando se tratare de proveedoressoma que preste servicios de



cualquier tipo, verificara que se encuentren debalde autorizados por el
PROPIETARIO a quien provean cosas y/o serviciontrolara las cosas que
ingresen y egresen del BARRIO. D- Los PROPIETARI®DSu grupo familiar
conviviente tendran libre acceso al BARRIO, sinjyeio de requerirseles
circunstancialmente identificacion, por persona qo los reconozca. 1.3. A- Los
proveedores, y personal que presten servicios darims y/o en obras, no podran
prestar sus servicios al Barrio fuera de los hosapermitidos, a saber: Lunes a
viernes de 7 a 18 horas. Sabados de 8 a 13 hora&stBs horarios seran
establecidos por la sociedad FIDUCIARIA 6 por el NEEJO DE
PROPIETARIOS en su caso, y estaran a la vista eBulardia. C- En el caso
particular de los proveedores de materiales de ssbragulara el peso maximo (tara
y carga) que podra ser ingresado por vehiculo. agieS8ad FIDUCIARIA 6 el
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso quedaran expeesa facultados para
modificar estos horarios segun estimen conveniundiendo dicha modificacion
conjuntamente con la liquidacion de gastos comuynpsblicAndolos en la cartelera
y pagina web.1.4. Las visitas, sean familiares ¢ deberan ser expresamente
autorizadas por los propietarios informando a lardia sus identidades y vehiculos
en los que accedan al barrio; habida cuenta depasibilidad de discernir entre
quienes resulten familiares o no, y si dichos feargs se encuentra autorizados a
ingresar al barrio, o no. De presentarse visitasautrizadas previamente, la
guardia consultara al propietario para su autoibray si no fueren autorizados y/o
el propietario no fuese hallado para su consuhagleteléfono que a tal efecto
indiguen en la Guardia, la misma se comunicarantegeente con la sociedad
FIDUCIARIA 6 con el CONSEJO DE PROPIETARIOS en sas@ quienes

determinaran como proseguir ya que no se les puogoedir el acceso por tratarse



de un Barrio Abierto. 1.5. EIl PROPIETARIO que peest alquile su inmueble
informara a la sociedad FIDUCIARIA 6 al CONSEJO BROPIETARIOS en su
caso, la identidad de las personas que la ocupar@ntérmino o plazo de la
ocupacién. CAPITULO SEGUNDO: CIRCULACION INTERNA Y
ESTACIONAMIENTO: 2.1. La circulacion de personas a pie por los espac
comunes Yy calles es libre para los propietariosgrsgpo familiar, y autorizados.
Esta prohibida toda forma de restriccion u obsidrc@l uso comunitario de los
espacios circulatorios, veredas y banquinas. Em dasviolaciéon de esta norma, se
procedera a la remocion de los obstaculos con catgeesponsable. Quedan
exceptuados de esta disposicion, los reductoregldeidad que al efecto disponga
colocar FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en caso. La
conservacion de veredas y banquinas es respondsabiiel propietario frentista.
2.2. Teniendo en consideracion que el Barrio nataueon veredas para peatones,
ni sendas peatonales de cruce, queda establetidereeho de paso absoluto para
los peatones en cualquier circunstancia, entendgengdor “derecho de paso” a la
circulacion, sin obstaculizacion o interrupciénanasaria del transito vehicular y
de personas. El transito y el uso de la via publeeran regidos por las
disposiciones del presente Reglamento en funcidn iterés, seguridad y
ordenamiento de los vecinos, para el aprovechamiadecuado de las vias de
circulaciéon. Se establece que el uso adecuadosdealtes, es para la comoda y
segura CIRCULACION de vehiculos y personas pornfésmas, por lo que se
recomienda el mayor de los cuidados en su usoplaealizacion de actos y
maniobras que puedan producir riesgos, o perjuthcairculacion de los vehiculos
y las personas, siendo un principio de la convilerit3. La velocidad maxima de

circulacion de todo tipo de vehiculos dentro deldpy no podra exceder los 20 km



por hora, y deberan cumplir con toda reglamentaciacional, provincial, y/o
municipal, sobre seguridad, equipamiento, y densgsodiciones del casd.4. Los
propietarios tienen la obligacion de informar &IBUCIARIA 6 al CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso todos los datos de ideatifin de sus vehiculos y los
de su grupo familiar. No se podran estacionar sreépacios comunes ni en los de
propiedad exclusiva casas rodantes, camiones, eati@mes u otros objetos que
afecten la estética de la urbanizacién. 2.5. Egumircaso los vehiculos circularan
fuera de los limites demarcados por las callepodiran estacionarse sobre las
mismas. El estacionamiento sera interno en caddioprg solo podra utilizarse a
ese fin la banquina propia en casos excepcionaiegio aviso a la FIDUCIARIA 6

al CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso, y sin obstafal ni parcialmente-
la circulacion. 2.6.Esta prohibida la circulacioe &ehiculos con escapes no
reglamentarios, que produzcan ruidos molestos,nerga emanaciones de gases
antirreglamentarias. El uso de motos, motocicletaajriciclos, ciclomotores esta
permitido, bajo las expresas condiciones que s#laeta continuacion:. &umplir
con todas las disposiciones vigentes en materiairdalacion.- b. No alterar el
orden, la tranquilidad ni generar situaciones dsgo o temor o molestia alguna
mediante el exceso de velocidad. c. Evitar manglwaiscas o zigzagueantes o
imprudentes. d. No provocar ruidos, humos y maseste. Sélo podran conducir
vehiculos dentro de la urbanizacion las personascgoforme a la caracteristica de
los mismos y a las normas legales vigentes tergaddd minima exigida para
hacerlo Los menores de edad sélo podran conducir bicglgtaiclomotores de
baja cilindrada, en la medida en que lo permitanniarmas vigentes y siempre y
cuando hayan sido autorizados para hacerlo popadies, tutores o encargados.

Los padres, tutores y encargados deberan supelaisanducciéon de vehiculos por



parte de los menores bajo su cuidado, adoptandm&smas precauciones. Se
presume que los menores de edad que conduzcanuleshilo hacen con
conocimiento y autorizacién de sus padres, tutorencargados, quienes seran
personalmente responsables de ello y liberan a EIBRIA 6 al CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso de toda responsabilidaglmienores de catorce afios
s6lo podran conducir bicicletas y triciclos a pedalTodos los vehiculos que no
posean patente provista por el Registro Nacionallad€ropiedad Automotor
deberan poseer patente interna otorgada por la EIBRIA 6 por el CONSEJO
DE PROPIETARIOS en su caso, como requisito excligygrara circular por el
mismo. Dicha patente incluira el nimero de loteodgen seguido de las letras
mayusculas A, B, etc. segun cantidad de vehicidodhdos. Los propietarios y/o
usuarios de este tipo de vehiculos pondran espateiation en reducir al maximo
los ruidos producidos por los cafios de escape slemismos. 2.7. No esta
permitido circular en estado de ebriedad. Tampata permitido circular de un
modo en que se ponga en peligro la integridad petsgo patrimonial de las
personas.-2.8. En ningun caso esta permitido kend&n u ocupacion de espacios
comunes por parte de vehiculos u objetos, estaciemdotes no construidos y
frente a casas ajenas, salvo autorizacion esEnita&el caso que existieran espacios
publicos o comunes designados para el estacionamide vehiculos, la
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su casglaran el uso del
mismo en cuanto al angulo para estacionamientoegads o 90 grados, este se
realizara marcha atras (de “culata”).- Excepciomgit@ estara permitido el
estacionamiento temporario y circunstancial en Zasas adyacentes al lote o
parcela cuando en éstos se celebren reuniones gurcan invitados con sus

vehiculos, procurando no generar inconvenientes aémas vecinos y siempre y



cuando se asegure a los demas vecinos la librergcta circulacion por dichas
zonas.-CAPITULO TERCERO: RUIDOS Y OLORES: 3.1. Es objetivo comun
mantener la tranquilidad y la paz caracteristioadadzona de campo en que se
encuentra el Barrio, por lo que es obligacion diatoeersona contribuir al resguardo
de esos valores absteniéndose de producir porwealgedio, ruidos y olores que
alteren los mismos. 3.2. Las reuniones socialdsas®n dentro de los limites de la
propiedad de quien las organice, teniéndose enta@bprincipio antes sentado, y
la musica se emitird a un volumen prudente. 3.8aTjqueja de vecinos por excesos
gue de cualquier manera transgredan las pautasada$i causando molestias, se
presentaran por escrito con identificacion de delamte y denunciado y
descripcion de los hechos de la manera mas clasiblee 3.4. En caso de
transgresiones ostensibles y graves, la queja podréfestarse en forma verbal y
urgente, siendo facultad en tales casos de la FIBRIA 6 del CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso hacer cesar en forma iaaeldi fuente de conflicto
por el personal de la guardia, sin perjuicio deaolas medidas que sean necesarias
para hacer cesar las mismas, inclusive recurrieemdas fuerzas policiales y
haciendo la denuncia pertinente. 3.5.No se adneitegeneral actos que perturben
la tranquilidad de los vecinos, atenten contradamal convivencia, la moral y
buenas costumbres. 3.6. En caso que los animakseauengan en los lotes 6
parcelas emitan ruidos que por su intensidad yitiraadad perturben a los vecinos
(Ej.: ladridos), cada Referente de Parcela deloenart los recaudas necesarios para
gue dichos ruidos cesen a la brevedad, especiameastos ruidos ocurren durante
el Horario de Silencio. 3.7. Los sefores propiesarcopropietarios, inquilinos, su
nacleo familiar co-habitante, invitados, empleagastras personas que hagan uso

del lote 6 parcela arbitraran los medios necesg#a respetar los horarios de



descanso nocturno y de las primeras horas dede, timitando cualquier tipo de
emision sonora que pudiese exceder el mismo lidgtda propiedad, salvo la
excepcion prevista en el Articulo siguiente. Cuandwecino se siente molesto por
ruidos, tiene el derecho de avisar a la guardiala sociedad FIDUCIARIA 6 al
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso, para que elonigrifique el hecho y
notifique al trasgresor. Si la trasgresion persestee repite en el mismo dia, se
tomaran las medidas necesarias al efecto.- Se dewash ruido molesto al
determinado como tal por la norma Iram 4062, queahmente establece que sera
tal el que supere en mas de 10 dBA a los nivelesuitk de referencia que
corresponda segun el caso. 3.8. Para la realiza@breuniones o eventos que
puedan producir ruidos que ocasionen molestias ras otopropietarios, el
responsable de la unidad funcional que originenhiemos tomara las medidas
necesarias para minimizarlos hasta que dejen demaglestos a sus vecinos. Para
preservar un orden se establecen las siguientesspaara la organizacion de
“Fiestas” con volumenes de musica que perturbafestanso de los vecinos: A)
Dias previos a dias laborales hasta las 00:0B)hgernes, sdbados y visperas de
feriados hasta las 04:00 hs. C) El propietario @pg@nice un evento que segun sus
caracteristicas o cantidad de invitados lo amerdebera presentar ante la Guardia
el listados de sus invitados con nombre y apeljd@stimando la cantidad
aproximada de vehiculos que ingresaran. D) Propasa que sus invitados no
deambulen por el Barrio. E) En el caso que el evenplique el ingreso de mas de
20 vehiculos, el vecino debera comunicar a la FIDARTA 6 al CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso y a la Guardia la reabrnadel evento. F) El
propietario deberd avisar de forma personal a en@s mas cercanos de la

realizacion del evento con una anticipacion no mend8 hs., esto no implica un



pedido de autorizacion. G) Los eventos no debenesdizados a titulo oneroso, no
esta permitido el lucro en la organizacion de éiesH) Quedan exceptuadas del
pedido de autorizacidbn o comunicacion previa laestéis correspondientes a festejos
generalizados por tratarse de eventos de grancregi@n o fechas tradicionales
como Navidad, Afio Nuevo, etc. 3.9. En el caso detds de adolescentes, los
mayores responsables de los lotes 6 parcelasaaéinittodos los medios para evitar
que los invitados deambulen por las calles del i@asobre todo en horario
nocturno. 3.10. Queda expresamente prohibido el aispego con material
pirotécnico en cualquier parte comun del Barria, jarte de cualquier persona, en
cualquier época del afio, debiendo hacerlo exclosmwée dentro de su lote 0
parcela.-CAPITULO CUARTO: ANIMALES: 4.1. La tenencia de animales
domésticos esta permitida, exclusivamente, dengélopdrimetro de los lotes 6
parcelas particulares en la medida que se garasigaocuidad y la no emision
directa o indirecta de ruidos u olores, que puedanltar molestos, o ser percibidos
fuera de ella. La tenencia de animales doméstisobagp absoluta y exclusiva
responsabilidad de los propietarios, no siendo tdiosi de manera alguna,
depredadores, animales salvajes, no domesticablgsie por sus caracteristicas
puedan causar dafios a las personas o a los hiesté@grohibida la cria habitual de
animales, sea 0 no con caracter o interés comerdidl Cuando se tenga en una
propiedad perros o0 animales que puedan desplaparskerra, los lotes deberan
cercarse en forma reglamentaria para evitar quenlesios circulen sueltos fuera
de los limites de la propiedad a la que pertensasnduefios.- 4.3. Los animales
podran ser paseados fuera de sus propiedades o®a gocollar sujetos por su
propietario y bozal en caso de ser necesario. Dguna manera se permitirq a los

propietarios soltar a sus animales por el Bara@yue se prohibe expresamente. Se



deberan arbitrar los medios ya sea mediante aaleistinto, programacion de los
paseos o en Ultima instancia el uso de palita yabpéra evitar que éstos depositen
heces o0 hagan sus necesidades fuera del prediudBb. Esta terminantemente
prohibido el acceso con animales a los espaciosigesnrecreativos, deportivos,
como asi también a los jardines del frente de &é&as de los vecinos. 4.4. La
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su casmlra proceder a
solicitar a la Guardia del Barrio la detencién gierro en una jaula comun de todo
animal que se encuentre fuera de lo establecidesen capitulo, dando aviso a
qguien corresponda (policia, bomberos, centro daass, etc) . 4.5. Esta prohibido
en toda el area del Barrio la caza de animaleseg ae cualquier tipo y por
cualquier medio, como asimismo la cria de animakges. No podran tenerse en el
lote o Parcela animales de granja. Tampoco se iaimianimales que con sus
excrementos puedan producir contaminacion y/o erd@dades y puedan dafar las
estructuras de las casas, incluyendo pero no himita las palomas.- 4.6. Los
propietarios de los animales deberan tomar losutkrsa necesarios para evitar
molestias de cualquier tipo a terceros mas allé deeptable, siendo los duefios los
unicos responsables de cualquier tipo de dafio estilque puedan ocasionar los
mismos. En el supuesto que dichos animales procadansuciar con desechos
fisiol6gicos, jardines, veredas, calles del bami@ualquier espacio o propiedad
comun o de terceros, su duefio deberé limpiar irmtediente dichos desechos. 4.7.
En el caso de que un animal deambule suelto, egtedmse por esto que esté fuera
del perimetro de la unidad funcional de su prop®tao respetando las pautas
establecidas en el presente reglamento de convayexiqersonal de seguridad y/o
la FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en sis@aprocedera a la

guarda del animal en un canil interno del Barrierosu defecto en el lugar que



considere conveniente, hasta que sea retiradoupduesio previa firma del acta de
recepcion. Si el animal reaccionara en forma aggede manera tal que pudiese
atacar e incluso herir a cualquier persona y npresentase su duefio, se podra
solicitar ayuda a la asistencia publica (policiamnberos, centro de zoonosis, etc.).
Los animales alli alojados, seran entregados digfB0s haciéndose pasibles de los
gastos generados por el mismo. Si el animal cagdure tuviere identificacion
para proceder a su retiro se debera demostrariéeib@amente el lote de procedencia
para asentarlo en el acta. Si el propietario n@détamase en el plazo de 3 dias, se
considerara que se trata de un animal abandonati FIDUCIARIA 6 el
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso, podran disddoremente de él. La
fotografia del animal deambulando es tomada combdava CAPITULO
QUINTO: ARMAS Y CAZA: b5.1. Salvo por aquellos casos expresamente
establecidos y autorizados por las disposicionela dey 20.429, decreto 395/75,
sus reglamentaciones y modificaciones, no se pagsan portar y/o exhibir armas
de fuego, aire comprimido, hondas, arcos, ballestasas blancas, etc., ni a titulo
deportivo, ni con intencibn de caza, ni con finegimidatorios, por estar
terminantemente prohibido en todas sus formas.pl&ho conocimiento de la
existencia de armas de fuego o tipo aire compringidoalguna vivienda sin las
correspondientes autorizaciones, en caso que faplerables, autoriza al Consejo
de Administracién a la solicitud de su regularidacinmediata o retiro del barrio.
5.2. En el caso de que alguno/s propietario/s tesgevicio de custodia privada, se
deberan observar las siguientes regulaciones: pg¢iisbnal de custodia privada no
puede portar armas dentro de los espacios comusle8airio, salvo cuando
estuviere transitando por el Barrio desde o hdgana de los accesos al Barrio y

desde o hacia la vivienda del propietario en caestb) El personal de custodia



deberd permanecer dentro del lote o parcela depigiemio, no pudiendo
permanecer en las calles comunes del Barrio nite&s @onas comunes. ¢) Si el
personal de custodia privada debe permanecer eehinulo debera hacerlo fuera
del predio del Barrio en el sector de acceso, siarpecer el transito vehicular. d)
El personal de custodia privada debera ser an@tadm registro habilitado a tal fin
por la FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARI@S su caso.- e) El
personal de custodia privada no podra ingresantieta detras del propietario por
el accionar de su tarjeta, debe identificarse siemp.3. Queda terminantemente
prohibido el uso de armas de fuego, ballestas, ftencas y todo otro tipo de
arma que pueda poner en peligro real o potencials avecinos.CAPITULO
SEXTO: USO Y MANTENIMIENTO DE PARCELAS 6.1. Los lotes 6 Parcelas
deberdn ser destinados a uso residencial exclusitam no admitiéndose
actividades comerciales y/o industriales. Las cansiones ubicadas en los lotes 6
parcelas deberan ajustarse en todo a las leydamegfos y ordenanzas vigentes,
incluido el Reglamento de Construccion. 6.2. Serdnocefectuar en los lotes 6
parcelas las obras de modificaciéon que permitaegjldnento de Construccion y
realizarse reparaciones, limpieza y mejoras pezsmie de manera que no se
perturbe a los vecinos. Los lotes 0 parcelas debmantenerse en perfecto estado
de limpieza, prolijidad e higiene y las vivienddsicadas sobre los/las mismas
deberan estar en adecuadas condiciones de praéarvhos PROPIETARIOS
mantendran sus inmuebles, veredas y cunetas, cqmastb corto y prolijo,
desmalezados y arregladas y regadas sus plants,|@s inmuebles construidos o
baldios. En caso de inaccion o infraccion de l0©OPETARIOS, la FIDUCIARIA

6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso, podrizagdbs trabajos a costa

de aquéllos, cargandolos en su liquidacion de ga§&e prohibe expresamente la



colocacion de carteles, banderas, pasacalles, iasuretc. Se exceptla de esta
prohibicién a los simbolos patrios, carteles deaghencionados en el Reglamento
de Construccion y carteles de firmas comercialicaglade lotes debidamente
autorizadas por la sociedad FIDUCIARIA 6 por el CRENO DE PROPIETARIOS
en su caso. 6.3. Es obligatoria la poda de arbahbsistos y otras plantas de una
determinado lote 6 parcela en tanto las ramas gabee los limites de la misma.
También es obligatorio cortar las raices de arbaldmistos y otras plantas de una
determinada Parcela, en tanto traspasen los liméds misma. Este articulo no
sera de aplicacion si los Propietarios cuyos ldtgsarcelas estan involucradas
acuerdan lo contrario. 6.4. Se prohibe el culintensivo de hortalizas y plantas
dentro de las Parcelas. 6.5. La instalacion deatefies debera ser conforme al
Reglamento de Construccion. Estan prohibidas lasnlarias tipo reflectores o
cualquier fuente luminica directa o indirecta olejaf que por su posicion,
acondicionamiento y /o por su intensidad afectdonsalotes vecinos, sean 0 no
linderos o sean visibles desde lugares comunesjydmpien o molesten a otros
vecinos o transeuntes. 6.6. Todo lote 6 parcedacadl la sociedad FIDUCIARIA 6
en su caso el CONSEJO DE PROPIETARIOS le haya adorgl Final de Obra
debera contar con su cesto de basura de acueRlegimento de Construccion.
6.7. La basura que genere a diario cada lote Gelpadebera ser depositada en
bolsas y dentro del cesto de basura exclusivamextEpto que el mismo se
encuentre totalmente lleno. En este ultimo cadmakura debera depositarse a una
distancia inferior a los dos metros del cesto deulzay en bolsas que eviten la
diseminacién de la misma. 6.8. De conformidad @mdrmativa vigente sobre
aseo urbano domiciliario, los cestos de basuraauvam contener explosivos y/o

materiales inflamables 6.9. Los contenedores ddues deberan adecuarse a los



modelos y medidas y ser colocados en los lugaresdgterminen la sociedad
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su ca$ol0. Los residuos
domiciliarios deberan embolsarse y cerrados depssiten los contenedores de
residuos, entre el horario de 21:00 y las 07:001.6Queda prohibido encender
fuego en los lotes 6 parcelas cuando esto atentéractéa seguridad de los
Vecinos.6.12. Queda prohibida la practica de cuatquego, deporte o actividad
en tanto las mismas alteren el confort y/o la tuditpd de los Vecinos. Se
incluyen aqui sin limitacién actividades como pardismo, aladeltismo, operacién
de aviones y otros objetos voladores a control tepetc.6.13. No se permite el
derrame de aceite, gasolina u otros liquidos irdlales o contaminantes en las
calles y aceras. No esta permitido verter cualdiperde liquido a la calle, excepto:
a) los escasos caudales de agua que ocasionalseegg®eren como consecuencia
de un normal y racional uso de los sistemas d® rilegcada Parcela.. b) el agua
proveniente del vaciado de la pileta de cada lopargela. El vaciado de piletas
debe realizarse de lunes a sabado (excepto feyiddd@¥:00 hs a 13:00 hs. 6.14. El
tendido de ropa debe efectuarse de tal maneraajseanadvertido desde el exterior
de los lotes 6 parcelas, como asi tampoco por partsus vecinos linderos. 6.15.
No Se permite colocar cables, antenas para ratBtewision, o cualquier otro uso
gue excedan las dimensiones de aquellas destinhdasvicio de vivienda familiar.
6.16. También se encuentran prohibidas todas aguetl comerciales que generen
un continuo y permanente ingreso de personas a@raario, tanto en los lotes
como en los lugares comunes, salvo autorizacionreeap de la sociedad
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caSAPITULO
SEPTIMO: FORESTACION; PODAS, RETIROS, TALA, ETC. 7.1. Es norma

de fundamental importancia en el Barrio la consgémg el cuidado, y el



incremento de las especies vegetales, por lo giee donducta que atente contra
estos principios sera inaceptable y debidamenta@ada. 7.2. Sin perjuicio de la
contribucién al pago de los gastos comunes, lotatés de cada lote 6 parcela,
seran responsables de mantener el pasto cortandai los cercos -si los hubiera-
la parquizacion existente, la sanidad de los asbglevegetacion en general,
combatiendo adecuadamente eventuales plagas ymedfades y la limpieza
general del inmueble. El cuidado fitosanitariopdala, el tutorado, etc. del arbolado
de la linea de frente de cada lote, correspondiisixamente a la empresa de
mantenimiento contratada por el Barrio. En el acdsaletectar alguna anomalia en
los mismos los propietarios deben dar aviso a @edad FIDUCIARIA ¢ al
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso. 7.3. Ningurraopa podra talar
arboles o retirar plantas, salvo para realizar redgabra cuya implantacion sea
indispensable en el lugar donde se encuentren l&s @species del caso. Para
proceder en tal sentido, debera requerirse un perrprevio a la sociedad
FIDUCIARIA 6 al CONSEJO DE PROPIETARIOS en su cagor escrito,
explicando las circunstancias que justifiquen alig® y no podra realizarse el
corte sin que se otorgue la autorizacion. 7.4.p@nuicio de lo establecido en el
punto anterior, siempre que sea posible se progedletrasplante antes de talar,
cortar, o extraer una especie de cualquier tifo.Thdo arbol que se tale debera ser
reemplazado por dos especies similares, de una aftinima igual al cincuenta por
ciento del que se retira. 7.6. Las podas se reafizanicamente en los meses de
junio, julio y agosto. 7.7. El retiro de tronco® yamas se debera realizar solo en
dias y horarios hébiles, por vehiculos apropiagtodejando el lugar en perfecto
orden y condiciones de limpieza. 7.8. Es obligacdm todo propietario el

mantenimiento de sus jardines y parques con esymdedicacion; el corte de pasto,



de ramas muertas o invasivas, poda de arbustoafecien las lineas limites de sus
predios y/o las visuales sobre las vias de circudagdebiendo realizar en fin, toda
actividad conducente al embellecimiento de esoacisp e integracion a la vista
general del Barrio. 7.9. Queda expresamente estdblgue si no se observaren las
disposiciones establecidas para el mantenimiento jagdines, la Sociedad
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su casajmara al
propietario para que en el plazo de diez (10) diesceda a dar estricto
cumplimiento a las mismas. Si no se cumpliere ehaliplazo se iniciarian las
acciones legales pertinente$.10. El retiro de escombros, tierra o cualquieo ot
tipo de carga especial, debera ser efectuado popriapietarios o inquilinos a su
costa. En caso de no hacerlo, la sociedad FIDUGAARIel CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso, esta facultada a efeestarretiro sin necesidad de
autorizacion previa del propietario del lote o p#ac con cargo al mismo. 7.11.
Queda terminantemente prohibido arrojar basuraglpap latas, etc. en partes
comunes, plazas, calles, lagunas o en otros lopggaglas estén construidas o no.
7.12. Para el caso de basura de cualquier tipodraadpalos, cafios, tablas, acopio
de materiales de construccion, restos de plantagegetales, cajas, cartones,
plasticos o telgopor, tierra, escombros, adoquir@educto de refacciones,
ampliaciones o emprendimientos de parquizacion rdineria) no podran ser
guardados en partes comunes o0 ajenas al lote elpg@ropia. Estos residuos deben
ser alojados en volquetes, los volquetes deberddegmsitados sobre los retiros
municipales o veredas, no pudiendo hacerlo expres@nsobre el asfalto. Debera
prestarse suma atencion de que su colocacion ndande modo alguno el natural
drenaje del agua. El alquiler de los volguetes esxalusivo cargo del

propietario.7.13. La sociedad FIDUCIARIA 6 el CONEEDE PROPIETARIOS



en su caso, podra establecer sistemas de clagficate los residuos para
eventuales reciclajes o cuestiones ecoldgicas ga caso se debera respetar el
sistema propuestaCAPITULO OCTAVO: PRESTACION DE SERVICIOS:

8.1. La sociedad FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPARIOS en su caso
desarrollaran en conjunto con la Guardia un regidé proveedores habituales. Se
entiende por proveedor habitual a aquel que ingaégaredio del barrio con la
autorizacion de un propietario y brinda serviciogealiza entregas o retiro de
bienes en mas de un lote 6 parcela. 8.2. A ladafede reglamentar los horarios y
dias de trabajos en obras, refacciones de casagiae varios y mudanzas los
mismos seran: A. Refacciones que no impliquen leapon del reglamento de
construccion: Lunes a viernes de7 a 18 horas. $alI8 a 13 horas. Los casos de
extension de estos horarios deberan ser autorizaolo®scrito por la sociedad
FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARIOS en ssa. B. Mudanzas:
Lunes a viernes de 8:00 a 20:00 hs. y sabados sle 94hs, entendiéndose las
20:00 hs y las 14:00 hs, respectivamente como rribomaximo de salida del
camion por la guardia. Cualquier autorizacién pocunstancias especiales a ser
tenidas en cuenta debera otorgarse por escrittapmciedad FIDUCIARIA 6 por
el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso. C. Servi@oss: Lunes a viernes
de 7 a 18 horas. Sabados de 8 a 13 hdbasentienden como servicios varios a: a)
Mantenimiento de jardines, mantenimiento y pintdeapiletas, b) Reparacion de
cercos y alambrados, c) Tareas internas tal coeuirilidad, instalacion de aires
acondicionados, pinturas, pulidos de pisos, trabdm carpinteria o reparaciones
varias. Todo ingreso de personas para la realizadi® estos trabajos sera
autorizado por teléfono al momento del ingresoste al barrio. Todo este tipo de

trabajos deben ser realizados con la presencia desponsable en el lote o parcela



del propietario. No se autorizara el ingreso devgedores sin la presencia de un
responsable en el lote o parcela bajo ningunartstancia. 8.3. Queda exceptuado
de los limites horarios detallados precedentememdéquier trabajo de naturaleza
urgente (Escapes de Gas, Fallas eléctricas, feltagda potable, etc.). 8.4. Los
propietarios y ocupantes podran realizar persordkn&abajos en sus lotes o
parcelas en tanto estos no sean ruidosos y pemtardes vecinos. 8.5. Todo el
personal de proveedores regulares de serviciosaragpnes, construccion,
domésticos, jardineros, pileteros, etc., debe estpresamente autorizado por el
morador de la vivienda mediante un “permiso dedj@b Se entiende por esta a
una autorizacion fehaciente en la cual debe cqondéacorresponder, su fecha de
expiraciéon o vencimiento. 8.6. Para el acceso degadores no habituales, que
aleguen dirigirse a un lote 6 parcela determinadaeguira idéntico procedimiento
gue el indicado para visitas, es decir, preavisoautorizacion telefénica.
CAPITULO NOVENO: USO DE AREAS Y BIENES COMUNES: 9.1. Las
partes, lugar y elementos de uso comun, podramitizados por los vecinos, en las
formas, condiciones y con las limitaciones que, psapia naturaleza o este
reglamento de convivencia establezca. 9.2. Ensa eapecifico de las plazas, a fin
de mantener el buen cuidado de las mismas y pocwestion de seguridad, en el
horario de 21 a 07 horas solo podran ser usadas\@oores con la supervision de
mayores responsables y en ninglin caso se podrasargcon animales a las
mismas. 9.3. Bajo ningun concepto podra modificarssu estructura fisica o lote
cualquier instalacion comun del barrio (pilares e, cunetas, farolas de
iluminacién, arbolado, etc.) sin previa solicituor @scrito y autorizacion otorgada
por la sociedad FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PREFARIOS en su caso,

la que se otorgara en la medida en que fuera vidblecamente con costo a cargo



del propietario. La modificacion debera estar apdab por la sociedad
FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARIOS en sasa@. 9.4. Las
actividades deportivas que se realicen en las |atsbaes del Barrio sea por
propietarios o por invitados quedan bajo exclusegoonsabilidad del que la realiza
0 en el caso de los menores de quien sea respergabktos. El Barrio no se hace
responsable por las condiciones de las instalagipas el uso especifico que se les
quiera dar ni de las eventuales lesiones que skapuwiginar por ese uso. Quienes
vayan a usar instalaciones comunes o quienes sspansables de éstos deberan
verificar previamente el estado de las mismas jddesobre su uso por su cuenta y
riesgo. 9.5. El barrio se reserva el derecho deonmamejla proteccion de los
perimetros del barrio, si asi lo deciden con furetdos razonables la sociedad
FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS en su cash6. Los
propietarios de lotes, no podran abrir accesosbartaras de ninguna indole al
exterior del barrio ni utilizar circunstancialesediiras como tales, debiéndose
utilizar exclusivamente los accesos de ingresogyneses del barrio. Tampoco
podran realizar obras de ningln tipo para conextam redes exteriores de
servicios o prestaciones ya sean de caracter p8hdiprivados, ni anexar o unificar
parcelas externas con otra u otras que formen pheiteBarrio aunque sea el
propietario de todas ellasCAPITULO DECIMO: SANCIONES: 10.1. La
infraccién a cualquiera de las disposiciones de egjlamente sera evaluada por la
sociedad FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARI@n su caso,
guienes tomaran las medidas pertinentes dando avésautoridad que corresponda
e iniciando las acciones legales que estime petend0.2. Los informes del
personal de vigilancia o el personal contratadoah fin por la sociedad

FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARIOS en ss@, se tendran por



veraces a los efectos de la constatacion de indraes teniéndose por validos sus
datos salvo prueba en contrarioGAPITULO UNDECIMO: GASTOS
COMUNES.11.1. Se consideran gastos comunes las erogacealesadas para el
servicio y mantenimiento de las partes comuned Bdgio en general; los gastos
de administracion y de conservacion, limpieza, n&pén y reposicion de bienes y
servicios de las areas comunes y recreativas, emdigndo el mantenimiento de
caminos y senderos, accesos generales, muros gmientos; reparacion y
reposiciéon de postes, cafios, alambrados, cableducms y desagiies de todos los
servicios comunes, hasta el pilar medidor de catlg kBl mantenimiento de los
parques, forestacion, reforestacion, riego, cogtpabto, poda y desmalezamiento y
trabajos de jardineria en general; el pago de tamoservicios, tasas, impuestos y
contribuciones publicas -nacionales, provincialeswunicipales - y privadas que
afecten a las partes comunes o a las personasrahsgan en beneficio de las
mismas; el pago de los servicios comunes de vigdamecoleccion de residuos,
sueldos, aportes, cargas y seguros sociales deefmndientes y de las personas
contratadas para realizar cualquier tipo de taneal 8arrio en general; las primas
de seguro del personal, de incendio y demas qummsieaten en beneficio del
Barrio en general; el combustible, mantenimiengparacion y sustitucion de las
maquinarias y/o vehiculos afectados a los trabajosunes; los gastos realizados
con motivo de innovaciones y/u obras tendientedbtaner el mejoramiento de
cualquiera de los sectores de utilidad comun ydo ttro gasto relacionado con los
indicados, actual o que se genere o devenguefetusd; siempre que dichas tareas
gue se enumeran no correspondan al Municipio. ltanenacion antecedente es
meramente enunciativa y no limitativa, debiendeedérse el concepto de gastos

comunes, y de administracion, en sentido ampliara@mdo dicho concepto todas



las erogaciones que se deban efectuar con motiva d#lizacion, conservacion,
mantenimiento y seguridad de los espacios y sectmwmunes y los dedicados a
actividades deportivas, sociales y de esparcimie@Qoeda especialmente incluido
en el concepto de gasto ordinario la previsionatizar para compensar el desgaste
por el mero uso y transcurso del tiempo de los mnadds y equipamiento de los
sectores comunes. Se encuentran obligados al madus djastos descriptos todos
los adjudicatarios y compradores de los lotes a«gbas residenciales y la no
ocupacién de dichas parcelas no libera en ninglso @ los mismos de su
obligacion de pago. 11.2. La sociedad FIDUCIARIA eb CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso expedira mensualmente igoadcion de gastos
comunes para cada propietario o adquirente en dacguastara el detalle y las
cantidades correspondientes a los gastos comuogades, a erogarse, fondos de
reserva, y todo otro gasto que corresponda, y dpgocion que le corresponda
abonar a cada propietario o adquirente. Se eneamewiligados al pago de los
gastos liquidados tanto los propietarios como ldguaentes por boleto de
compraventa, o quienes los sucediesen -a unostims en dicho caracter, sea a
titulo universal o particular. A efectos de deteraniel monto que cada uno de los
propietarios o adquirentes debera abonar, se @rasih los metros cuadrados de
cada una de los lotes 6 parcelas, tomandose d@befemo base el 100% de la
totalidad de los metros cuadrados de todas laglparcesidenciales que integran el
Barrio. En caso que alguno de los lotes o parcetagncuentre construida, la
sociedad FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARIOS s caso, queda
expresamente facultado para fijarles a las mismasanto adicional para el pago
de los gastos comunes, o0 para establecer en eb fetuprocedimiento que se

utilizara para hacerlo.- También queda autorizadm pestablecer un Fondo de



Reserva para afrontar erogaciones de todo tipogg&tos extraordinarios y/o
contingencias imprevisibles, como asi también, ptoegarle a algunos de los lotes
o parcelas la exencion para contribuir al pagoeaterthinados y especificos gastos
comunes.- El monto asi determinado debera abodatseéia 5 al dia 10 de cada
mes calendario, o el habil inmediatamente postegaorla sede de la Sociedad
FIDUCIARIA, o donde ésta lo indique en el futurdt.3. En la liquidacion de
gastos comunes la Sociedad FIDUCIARIA 6 el CONSBEPROPIETARIOS en
Su caso, incluira en concepto de gastos particjlémdas aquellas erogaciones que
se deban realizar, originadas por acciéon u omid&rpropietario, o adquirente, o
locatario, u ocupante - por cualquier titulo-, qremstituyan incumplimiento, o
cumplimiento defectuoso, de las obligaciones aasgac 11.4. Atendiendo al hecho
de que el pago de los conceptos de esta clausulmdéespensable para el
mantenimiento y funcionamiento del Barrio, que halceien comun y las buenas y
pacificas relaciones entre los propietarios y quéire tienen influencia directa en
la subsistencia del sistema, cada propietario ti@anéneludible obligacién de
cumplir puntualmente sus obligaciones de pago de dastos a su cargo
CAPITULO DUODECIMO: SEGURIDAD DOMICILIARIA. 12.1. En
consecucion de los fines expuestos y siendo larisieguun factor de maximo
interés comun, todos los propietarios de viviendadran instalar sistemas de
alarmas que en todo caso deberan estar conectadda guardia, conforme las
especificaciones técnicas que a ese fin propor@dassociedad FIDUCIARIA ¢ al
CONSEJO DE PROPIETARIOS en su caso. 12.2. El Servie vigilancia
brindara proteccién a todo el Barrio y a las prdages particulares de los distintos
tipos de ilicitos, tentativas y actos preparatgripeniendo énfasis en su faz

preventiva y eventualmente en el accionar necegaai@a el control, defensa,



captura y averiguacion inmediata a la percepcidimeeho dando cuenta a la fuerza
publica y autoridad competente y colaborando cten &ige en lo pertinente el
principio de seguridad pasiva, con el que todoneedebe colaborar, entendiéndose
por tal, que los vecinos se han de abstener deaeactos que vulneren las
medidas de seguridad general y controles adoptpdasel Barrio.12.3. Los
propietarios deberan prestar toda la colaboracasibfe cuando le sea requerida
por el personal de vigilancia en ejercicio de sugiones, no debiendo obstruir, ni
entorpecer, ni directa ni indirectamente su accioh24. Cuando en ausencia del
propietario, se detecten situaciones de riesgandata o parcela, o la existencia de
ventanas o puertas abiertas o rotas o ante larmiédele sefias de abandono o
peligro para el lote o la parcela o para los depnépietarios, tales como incendio,
pérdidas de gas y o agua, cables sueltos, etpersbnal de seguridad, con la
premura del caso, deberd comunicarse con el panjpietal o a los teléfonos
alternativos registrados en la guardia, a fin dermarle la novedad. En caso de
resultar infructuosa la comunicacién o, habiénddsetuado la misma y el riesgo y
emergencia existente ameritase una accion inmegipéentoria, podra tomar las
medidas necesarias para acotar el peligro, incilsimgreso al lote, parcela o
propiedad, en cuyo caso debera hacerlo, indefentdaite, junto con el maximo
responsable de la empresa de seguridad de la thangaia en que se efectle el
ingreso, y con la previa notificacién y supervisidesde un lugar seguro de al
menos un propietario, ello sin perjuicio de dasawa las autoridades policiales o de
bomberos, si fuere el caso. De todo ello y de latod identificatorios de las
personas que hubieran ingresado en el inmueblevisgdo dicho accionar, debera
dejar constancia detallada en el libro de guamliagual deberd ser suscripto por

todos los participantes del procedimiento. Si uspm@tario posee los servicios de



seguridad contratados con una “central de alarmbalséra informarlo a la sociedad
FIDUCIARIA 6 al CONSEJO DE PROPIETARIOS, en su cad®.5. Es funcién
del Servicio de Vigilancia controlar y colaborarncel correcto ordenamiento
interno y el cumplimiento de las normas internagentes. A tal efecto, sus
informes se reputaran como veraces y objetivogpgaiueba en contrario. Podran
recoger todo objeto que se encuentre en lugareBibpfos o0 que generen
inconvenientes, depositandolo en aquellos espadéimidos por la sociedad
FIDUCIARIA 6 por el CONSEJO DE PROPIETARIOS en sasa. Los informes
del personal de vigilancia o el personal contratadal fin se tendran por veraces a
los efectos de la constatacion de infraccione®eltise por validos sus datos salvo
prueba fehaciente en contrariGAPITULO DECIMO TERCERO: OTRAS
DISPOSICIONES. 13.1. Se encuentra prohibido realizar cualquieo tgke
publicidad y/o promocion de actividades privadas pliblicas, y en particular
inmobiliarias, dentro del predio. No se podranrfio exhibir carteles de
promocion de tipo alguno. 13.2. Se encuentra prdbibealizar cualquier tipo de
deporte o juegos deportivos fuera de los lugarésrméados a tales efectos. En
particular se prohiben las reuniones, juegos yuwuonsde alimentos y bebidas en
las calles, veredas, y frentes de las vivienda8. 1&s piscinas que se construyan
deberan contar con cercos de seguridad para pidtede nifios, conforme lo
estipula el Reglamento de Construccion. El incumigihto de la presente
obligacion dara lugar a la aplicacion de las saresoestipuladas en el presente
Reglamento que a juicio de la sociedad FIDUCIARIAdél CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso, correspondan, y sin pesjde las responsabilidades
civiles y criminales que cupieran al infractor.4.3Cada Propietario es responsable

por los dafos personales y/o patrimoniales queecalos miembros de su grupo



familiar y se obligan a: a) Comunicar a la Admiraston lo mas rapidamente
posible todo caso de enfermedad infectocontagioegpgdezca cualquier ocupante
del Barrio que pudiera atribuirse a contaminaciéragua o napas, a fin de adoptar
las medidas preventivas necesarias. b) Cuidarnstslaciones y demas partes
comunes del barrio. ¢) Designar en caso de aus@nclangada, incluyendo el
periodo vacacional, depositario de las llaves daeé lo parcela y poner en
conocimiento por escrito a la sociedad FIDUCIARIA a@ CONSEJO DE
PROPIETARIOS en su caso, el nombre, domicilio gftaio de tal depositario de
las llaves con el objeto de lograr el acceso aadlghidad Funcional en caso de
verse comprometida la seguridad general. d) Hamsoaer el presente reglamento
a las personas a las que cedieren y/o alquilgreofgiedad y recabar de las mismas
su observancia de los reglamentos. Sin perjuicieldeel propietario del lote 6
parcela seguira siendo plenamente responsable earBarrio, mas alla de las
sanciones que se podran aplicar al tercer ocuplenticho lote o parcela. e) Hacer
conocer a la sociedad FIDUCIARIA 6 al CONSEJO DEOPRETARIOS segun
corresponda, en caso de alquiler o cesién del cagpdote o parcela, del nombre y
periodo de alquiler de la unidad, con anticipacédha ausencia. f) Mantener
actualizada la sociedad FIDUCIARIA 60 el CONSEJO BEOPIETARIOS en su
caso, la nomina de teléfonos laborales, celulagteynativos y direccién de e-mail
y los datos de algun familiar o amigo cercanongdrinar cambios en la némina de
personal doméstico con acceso autorizado al bawuigifantes frecuentes o
familiares. h) Informar en forma inmediata a la i@ y a la sociedad
FIDUCIARIA 6 al CONSEJO DE PROPIETARIQOS, en casoed&ravio o robo de
tarjetas/llaves de ingreso de los propietarios gxsstieren de sus autorizados. i)

Los vecinos son plenamente responsables del uda tijeta/llaves de ingreso



conociendo que esta es de uso personal. j) Mantemstantemente actualizados
los datos de sus respectivos vehiculos a los sfeetancluirlos o darlos de baja del
registro previsto en del presente Reglamento. 13dla propietario del lote o
parcela es responsable por los dafios y molestasajsen sus animales, asi como
aguellos animales que ingresan al Barrio bajo sorizacion. Estos ultimos, que no
podran exceder el numero de uno por dia, debersenadr todas las disposiciones
relativas a animales contenidas en este Reglanm8io. La sociedad
FIDUCIARIA, MUBE GROUP S.A. no se responsabilizar pas objetos perdidos,
robados o hurtados, ni por dafios ocasionados pmerts.13.7. Cada propietario
del lote o parcela sera responsable por los dafiessafran los miembros de su
Grupo Familiar y/o Allegados y/o Cesionarios y/opBedientes al momento de
realizar actividades de esparcimiento en Areas @esjuincluidas las calles.
CAPITULO DECIMO CUARTO: RESPECTO DE LA TRASLACION D E
LA PARCELA: 14.1 El propietario y/o adquirente de un lote ocph, que
pretenda enajenar 6 ceder la misma, deberd comlgniea forma previa y
fehaciente a la sociedad FIDUCIARIA 6 al CONSEJO BROPIETARIOS en su
caso, con una anticipacion no menor a 30 diasdsahilla fecha de enajenacion 6
cesion. Los PROPIETARIOS tendran derecho de mebédn para su compra; por
lo que la comunicacién debera incluir precio y demandiciones de venta, lo que
la sociedad FIDUCIARIA 6 el CONSEJO DE PROPIETARI@SB su caso,
comunicara a todos los propietarios, mediante padtilbn en la cartelera en la
entrada al Barrio y en la pagina web de Harasdatasimismo se enviara via mail,
quienes tendran un plazo méximo de quince diagdogrpara optar por la compra
del lote o parcela en idénticos términos y condieoque las convenidas por el

enajenante con el tercero. Si mas de un propietgeiciera esta preferencia, el



inmueble se atribuira por sorteo. Si ningun pr@ietejerciere en tiempo y forma
la opcion de compra, el enajenante podra efectiVéz&ransferencia a la persona y
por el precio y condiciones indicado€APITULO DECIMO QUINTO:
JURISDICCION: 15.1. Por cualquier controversia o incumplimiente este
reglamento se pacta la jurisdiccion de la Jusiiaaional en lo Civil de la Capital
Federal en el fuero que correspond@APITULO DECIMO SEXTO:
DISPOSICION TRANSITORIA: 16.1. El presente Reglamento rige a partir del
dia de la fecha y sera oponible a terceros a phertau publicacion en la pagina web
del Barrio www.haraslatina.com, sin perjuicio depssterior distribucion impresa.
Una vez concluidos los tramites de registracioRld@os y previo a la adjudicacion
o transferencia de los lotes o parcelas la sociédadCIARIA “MUBE GROUP
S.A” solicitard la protocolizacion notarial del smo a los efectos de su
oponibilidad a todo tercer sucesor ya fuere aditsihgular o universal.- Este
Reglamento debera ser aceptado por todos los cdorpgad adquirentes de las
parcelas pertenecientes al Barrio Abierto Harasmbaatn las pertinentes escrituras
traslativas de dominio.- A tales efectos solicikandi expida primera copia.- Leo a
la compareciente, el texto de esta escritura, daietorga y firma de conformidad,

por ante mi, doy fe.-



